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GENERALITES
RAPPEL REGLEMENTAIRE

PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L’EGARD DES AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES :

A L'OCCUPATION DES SOLS
Sonl el demeurenl notamment applicables au territoire communal

1. Les artlcles suivants du Code de 'Urbanisme :

RA11.2 salubrilé el séourité publigue

R11.3.2 conservation el mise en valeur d'un sife ou vestige archéologique
R111.4 desserle (sécurité des usagers) - accés - slationnement
H.111.14.2  respecl des préoccupations d'environnament

R.11.15 respect de I'action d’aménagement du terriloire

RA11.21 respect du patrimoine urbain, naturel et historique

2. Les senvitudes d'ulilité publique sont mentionnéas a I'annexe du plan.

3. Le livie V du Code du Patrimoine et notamment le titre |l relatif & 'archéolagle préventive
alnsl que l'article L.531.14 concernant les découvertes forluites.

4. La lol du 3 janvier 1992 sur 'Eau.

La ol du 8 Janvier 1993 relative a la protection des paysages.

Le Décret 85-21 du 9/1/1985 relatif 4 la lutte contre le brult

La foi du 4 février 1995 d'orientation pour 'aménagemaonl el le développement du territoire.
La lol du 10 septembra 1999 d'orientalion agricole.

. Lalol du 13 décembre 2000 Solidarité ot Renouvellement Urbalns.

10. La loi du 2 jullist 2003 Urbanisme et Habitat.

11. La loi du 30 juillst 2003 Pravention des risques naturels et technologigues.

12, La Loi du 13 juillet 2006 portant Engagement Natienal pour le Logement

LR

| ADAPTATIONS MINEURES

Les disposilions des articles 3 & 13 des réglements de chacune des zones na peuvent faire ['objel
gue d'adaptalions minsures renduss nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles
ou le caractere des constructions avoisinantes.

Lorsgu'un immeuble bati existanl n'est pas conforme aux régles odiclées par le réglement
applicable & la zong, le permis de construire ne peut &lre accordd que pour des lravaux qui un:t
pour objet d'améliorer fa conformité de ces immeubles avec lesdites régles ou qul sonl sans effet &
leur égard.

PROTECTION DES VESTIGES ARCHEOLOGIQUES

Les disposilions de la Lol du 17/01/2001 relatif a la prise en compte de la protection du patrimoine
archoologigue sonl et demeuwrent applicables 4 I'ensemble du territoire communal.

PERMIS DE DEMOLIR

|.es démolitions sont soumisas au permis de démolir (Arl R 421-28 et 28 du Code de 'Urbanisme) |
dans le parimétre de 500 m autour du monument historique inscrit & linventalra : Chileau
des Marchos.
pour les batimenls ou ensembles bélis reperés au plan de zonage par une éloile.
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PROTECTION DES BATIMENTS AGRICOLES

Principe de raciprocité en cas de création de locaux d'habitation & proximite des exploitalions
agricoles. (Arl 204 de la Lol Solidarité et Renouvellement Urbalns, ou article L. 111.3 du Code
Rural).

« Lorsque dos disposilions législalives ou réglementaires soumeltent A des conditions de distance
Iimplantation ou l'extension de balimenls agricoles vis-2-vis des habitations et immeubles
habituellsment occupés par des tlers, la méme exigence d'élolgnement doit &tre imposée a ces
derniers & loute nouvelle construction précitée 4 usage non agricole nécessitant un permis de
construlre, & I'exception des extensions de constructions existantes. »

« Par dérogation aux dispositions de I'alinga précadent, une distance d'éleignemant inférieure peul
étre autorisée par 'autorité qui délivre le permis de construire, aprés avis de la Chambre
d'Agriculture, pour tenir compte des spécilicités locales, notamment dans les zones urbaines
délimitées par les documents d'urbanisme opposables aux tiers et dans les parties actuellement
urbanisées de g commune en 'abzence de documenls d'urhanisme. »

I CODE GIVIL
Rappel d'odicles du Code Civil :

Section 1 : Arl. 653 2 673 Du miur et du fossé mitoyen (et cldtures).

Seclion 3 ; Aul. B7H 2 680 Des vues sur la propriété de son voisin.

Article 678

(Loi n® 87-1263 du 30 décembre 1957 art. 35 Journal Officiel du 3 janvier 1968 rectificatif
JORF 12 janvicr)

On ne peut avolr des vues droites ou fenétres d'aspect, ni balcons ou autres somblables
saillies sur I'héritage clos ou non clos da son voisin, sl n'y a dix-neuf décimétres de distance
antre le mur ol on les pratique et ledit héritage, 4 molns que le foends ou la partia du fonds sur
laquel s'exerce la vue, ne soit déja grevé, au profit du fonds qui en bénéficie, d'une seivitude
to passaye lalsant obstacle & '&dification do conslructions.

Article 679

{Loi n® 67-1253 du 30 décambre 1967 arl. 35 Jownal Officlel du 3 janvier 1988 reclificat/f
JORF 12 janvier 1988), On ne peut, sous la méme réserve, avoir des vues par cllé ou
obligues sur le méme hérltage, 'il n'y a six décimétres dea distance.

Aricle 680

La distance dont il est parlé dans les deux arlicles précédents, se compte depuis lo parcrment
extarieur du mur ol 'ouverture se fait, et, &'l v 8 balcons ou aulres semblables salllies, depuls
laur ligne extérisure jusqu'a la ligne de séparation des deuy proprietés,

Section 4 ; De I'égout des tolts

Article 581
Tout proprigtairo doit élablir des loils de manigre que los caux pluviales s'écoulent sur son
terrain ou sur la voie publigue ; Il ne peut les faire verser sur le fonds de son voisin,

Seclion 5 Arl. 6823685  Du droit de passage.
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| GHAPITRE Il - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE Ue |

La zone Ue est une zone réseivée aux équipements collectifs et aux activités économiques el en
particulier a celles doni la proximité n'est pas souhaitable pour 'habitat,

Le sous-secteur Ue-c correspond au secteur du camping existant dans les Abymes, desling aux
achivités touristiques ol & I'hébsrgement de type camping caravaning.

ARTICLE Ue1 OCGCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits !

1. La construclion ou le changement de destination & usage d'habilation, I'extension d'une
hahitation pré-existante ou |a création d'annexe liée a celte habitation sont interdiles.

2. les hatiments agricoles d'élevage,

3. l'ouverture de carrigres, les affoulllements et les exhaussements du sol non liés strictement a une
opération de construction ou de lravaux publics, ou susceptibles de porter alteinte aux sites el
paysages,

3. les dépdts de matériaux, ferrallles, déchets non liés a un bitiment d'activité autorisé sur la
£ane.

5. dans une bande de 200 m e parl el d'aulre de la conduite d’hydrocarbures sont interdits : las
tlablissements nouveaux recevanl du public.

ARTICLE Ue 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS pU SOL SOUMISES A DES
[CONDITIONS PARTICULIERES

1. Rappels :

1.1, Teédification de clétures et soumise 4 déclaration préalable (arlicle R 421-12 du Code do
I'Urhanisme).

1.2. Les travaux, Installations et aménagements définls a l'article R 421.19 du Code de 'Urbanisme,
sonl soumis 4 permis d'aménager. Los lravaux, installations et aménagements définis a larticle
R 421.23 4 25 du Code de 'Urbanisme, sont soumis & déclaration préalable.

1.3, dans les bandes sltuées de part et d'autre des voies bruyantes repérées au plan, des
prescriptions d'solement acoustique seronl imposéss lors de la demande de permis de
construire (application des dispositions de l'arrété Interministériel du 30 mal 1896).

Volas bruyantes :

Catégorie 1: autoroute A 43 (limite MYANS — limite FRANCIN) : bande de 300 m
Catégorie 3 : RD 1090 (de la RD 1006 a la limite Isére) : bande de 100 m

2. Bonl autorizées sous condilions ©

. Dans le secteur Ue-¢ ne sont autarisés que :

les installations de camping-caravaning (katiment d'accuell, batiment sanilaie... ),
- la construction d'Habitations Légéres de Loisirs,
- un seul logemenlt de fonclion destiné air gestionnaire du camping.
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ARTICLE Ue 3 DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

1.1, Lorsque le terrain esl riverain de deux ou plugieurs voics publiques, l'agcés sur celle qui
présenteralt une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit. Les accas dirccls sur [a
RD 1080 sont interdils.

1.2.  Les accés el vairies, publiques ou privés, doivent &tre adaptés a l'opération et aménagés
de fagon & apporter la moindre géne 4 la circulation et permetlre 'accés des véhicules de lutte
contre l'incendie, de dénaigement et de collacle des ordures managéres.

1.3,  lLes voies privées se terminant en Impasse doivent &lre aménagées de telle sorle que les
véhioules industriels puissent faire demi-tour.

‘ARTICLE Us 4 DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

| . ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toul béaliment doit étre desservi par une condulte publigue de disiribulion d'eau potable de
caracieristiques suflisantes.

Il . ASSAINISSEMENT

1, Eoux usdos :

Toute construction ou installation nouvelle ou avec changement d'affectalion doit &tre équipée d'un
réseau  séparatif eaux usées / eaux pluviales et élre raccordée aux réseaux publics
drassainissement correspondants.

L'évacuation des eaux uséces licos aux aclivités vilicoles, artisanales, commerciales ou industrislles
dans le réseau public peut étre subordonnés A un pré-traitement approprie.

2. Eaux pluviales .
Les aménagements réalisés sur tout terrain devront étre lels qu'ils garantissent 'écoulement dirent
des eaux pluviales, sans aggraver |a situation antérieura.

Le constructeur réalisera les dispositifs appropriés pour une évacualion vers un exutolre aaree par
la Commune, En l'absence de réseau d'eaux pluviales, celles-ci devront étre absorbees par le
terrain. Des mesures pourrant élre imposees pour limiter les effets de 'imperméabilisation des sols.

Ces aménagements sonl & la charge oxclusive du proprittaire qui doit réaliser les dispositifs
adaptés a l'opé&ialion el au lerrain,

Il . ELECTRICITE — TELEPHONE

Les raccordements aux réseaux publics d'électricité ot do télécommunications devront &tre réalisés
en souterrain.

Le gostionnaire du réseau de transport d'éleclricité a la possibilité de surélever et de modifier ses
ouvrages pour das exigences fonctionnelles et / ou techniques.

Les regles de prospect dimplantation et de hauleur de construction ne sonl pas applicables aux
lignes de transporl d'électricité.

'‘ARTICLE Ua § CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Mon réglements,
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IARTIGLE Ue 6 IMPLANTATION DES CONSTRUGTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET|
| EMPRISES PUBLIQUES

Le recul (compté & partir du mur de fagade) par rappoil & 'axe des voies est défini comme suit

autoroute A 43 : 100 m de I'axe

RD 1020 : sulvant allgnement porté au plan

RD 201 : 12 métres par rapporl & I'axe,

voies communales et chemins ruraux @ 10 métras par rapport a 'axe.

Ces marges de recul ne s"appliquont pas pour la conslruction des instaliations technigues liées au
fonctionnement des services publics el 2 I'extension des batiments existanis qui ne respectent pas
cefte régle dés lors que l'extenslon projetée est implantée dans le prolongement ou en reirait de 1a
fagade existante sur rue.

Les portails seront implantés en retralt de la chaussée, pour permetlre la rolation des gros
véhicules.

ARTICLE Us 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1. La distance comptée horizontalement de tout peint d'une construction au point le plus proche
de la limite séparative dolt élre au molng égale & la demi-hautaur du batiment sans élre
inférioure & 5 métres. Une tolérance de 1m esl admise pour les débords de toit ou auvents.

2, Toutefois, la construction en mitoyenneté est admise lorsque les mesures indispensables sont
prises pour éviter la propagalion des incendies.

'ARTICLE Ue 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
| AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Mon réglementé.

ARTICLE Ue 9 EMPRISE AU 301,

L'emprise au sol des construgtions ne peut dépasser 60 % du terrain d'assisite.

IARTICLE Ua 10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUGTIONS
Mon réglomentd.

ARTICLE Ue 11 ASPECT EXTERIEUR

Dispositions généralas :

En aucun cas les constructions, installations et divers modes d'ulilisation du =ol ne doivent par lsur
dimension, leur situation ou leur aspect extérieur, porter attelnte au caraclére ou & lntérét des livux
avoisinants, aux sites at aux paysages naturels ou urbains.

Facades :

Les murs d'agglos de ciment devront &tre enduits. La nalure el la couleur des matériaux de fagades
devront &fre précisées a la demande d'autorisalion d'urbanisme.
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Couverture ;
La couverture devra &tre de ton gris clalr & gris meyen, du gns-lauze RAL /008 au gris-graphile
7024,

Pour les batiments visibles de I'autoroute ou du pelit péage auloroutier les enseignes ne devront
pas dépasser I'acratéra ou I'égout du toit.

Clélures ;

Les clétures ne devront pas géner la visibilité le long des voies, notamment aux carrefours. Un
retrail de potlall pourca étre Imposé pour des raisons de sdeurité.

Tenue des constiuctlons :

Les construclions, qu'elle qu'en solt la destination, les terrains méms s'ils sont ulilises pour des
dépdls, doivent étre aménagés et eniratenus de telle maniére que la propreté et 'aspact des
agglonmérations ne s'en lrouvent pas altérés. Lo non-respect de cette disposition pourra entrainer,
de la parl de la collectivitg, la mise en demeure el, le cas achéant, l'exacution par la communa, aux
frais du propriétalre, de la remise en élat dos licux,

ARTICLE Ue 12 AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhlcules correspondant aux besvins des consliuctions et installations el de
leurs visiteurs dolt &tre assuré en dehors des voies publiques.

al Pour les surfaces commerciales
1 place pour 25 m? de surface de plancher

bl Pour les bureaus
1 place pour 20 m* de surface de plancher

cf Pour les &lablissements industriels et arlisanaux :
1 place pour 50 m?® de surface de plancher, hors surface d'entrepdl.

o/ Pour las élablisseaments recevant du public :
1 stationnement pour 6 personnes (calculé suivant capacite d'accueil de I'établissement).

La régle applicable aux constructions ou établissemenls hon prévus est celle auxquels ces
clablissements sont le plus directement assimilables.

ARTIGLE Ue 13 OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS

La roalisation de dépdts ou la construction dinstallations techniques ne pouvant bénéficier d'un
lraitement architectural sera assujettie 3 la réalisation d'un masque végétal assurant une protection
visuelle suffisante.

De méme, las limites de lots induslrials jouxtant des zones d'habitation doivent étre plantées d'une
hale conlinue.

Les parkings de grande superficie (4 parlir de 200m* d'un seul tenant) devront élre arhorés, &
raison d'un arbra pour 4 emplacements.

'ARTIGLE Ue 14 COCFFICIENT R'OCCUPATION DES S0LS

Les possibiliiés d'occupalion du sol résulient de I'application des articles Ue 3 2 Us 13.
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LEXIQUE DES SIGLES

Le Cuefficiont d'Occupation des Sols est le rapport enire la surface de plancher d'une
conslruction et la surface du terrain. Il est exprimé par un nombre, par exemple 0,20
{soit 200 m? de surface de plancher au maximum pour 1000 m? de terrain),

|Les communes dotées dun PLU peuvent par délibération inslituer un Droll da

Le Certificat d'Urbanlsme ronseigne sur les dispositions d'urbanisme, les limites
administratives du drolt de propridté, le régime des taxes ot des participations
d'urbanisme et falt état des &quipemants publics existants.

Preemptlon Urbain sur tout ou partle des zones urbaines et des zones d'urbanisation
future.

Une Déclaration d'Utilité Publique est nécessaire lorsque les travaux & réaliser sont
situés sur terrain prive.

Emplacement Réservé au profit d'une collectivitd pour réaliser les voies, parkings,
é_d'lﬁ{:es publies, installations d'intérét général ou des espaces verts.

PLU

__|investissement sur les nouvelles constructions.

Le Programme d'Aménagement d'Ensemble est un type de parlicipation du
consirticteur, au financement des équipements publics d'un sacteur de fort
développement urbain. Il perinet de faire supporter plus &quitablement le coiil d'un lourd

Le Projot d’Aménagement et de Développemant Durable esl le document du P qui
expose |s projet polilique de la commune pour les prochaines années. Il doit répondre
aux principas fondamentaux de la loi SRU : la diversité des fonctions urbaines, la mixité
soclale de I'habital, l'utilisation économe de l'espace.. |l est complété par das
Orlentations d'Aménagement.

lssu de Ia loi SRU de décembie 2000 le Plan Local d'Urbanisme remplace le POS, avec
deux innovations notables : un véritable projet d'aménagament et de développemeant
durable (PADD) et un important volet concertalion avec la population.

POs

PVR

asRU

UH

ZAC

SPRM

Le Plan d'Occupation des Sols est I'ancien document d'urbanisime.

La Participation pour Voies et Réseaux permel aux communes de percavoir das
proprigtaires de terrains nouvellemant desservis par un aménagement, une contribulion
corraspondant a tout ou partie du financement des travaux nécessaires.

Société du Pipeline Méditerranée-Rhéne

La lol Solldarité et Renouvellement Urbains de décembre 2000, remplace le POS (limité
au droit du sol) par le PLU qui exprime un réel projet polilique (le PADD) pour la
commune en concerlation avec la population. Ce projet doit élre 'expression des
principes énoncés par la lol: le renouvellement whain, la densificatlon, lg
développement durablo, la mixité sociale et la mixité des fonctions urbaines. -

La loi Urbanisme et Habitat, de Julllel 2003, apporte quelques assouplissements 4 Ia lol
SRU avec ; la simplification de la procédure PLU et l'autorisation de la lransformalion
des certaines canstructions existantes en zono agricols.

La Zona d'Aménagement Concerté est une opération durbanisme inllidée par la
collectivite sur un perimétre précis. Blle permet d'intervenir dans les scetours qui font la
vie du site ; habitat, espaces publics, voirie, déplacements, développement Gconomigue

el équipements. Elle permet d'assurer lo traitement global d'un secteur donné.
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